Projekt — czerwiec 2025.

UCHWALA NR
RADY GMINY ILOWO-0OSADA
zdnia...2025r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego elektrowni stonecznych w
miejscowosciach Sochy i Biatuty

Na podstawie art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz w
nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688), Rada Gminy ftowo-Osada uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

81.
1.Na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) odstepuje sie od obowigzku stwierdzenia, ze zintegrowany plan
inwestycyjny o ktérym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium.
2.Uchwala sie zintegrowany plan inwestycyjny elektrowni stonecznych w
miejscowosciach Sochy i Biatuty, zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszar o
powierzchni 88,25 ha potozony w obrebach ewidencyjnych Sochy i Biatuty, ktérego
granica zostata okreslona na zatgczniku nr 6 do niniejszej uchwaty.
3.Zintegrowany plan inwestycyjny sktada sie z:
1) terenu inwestycji gtdwnej obejmujacego teren elektrowni stonecznej oznaczony
symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF i 6PEF;
2) terenu inwestycji uzupetniajgcej obejmujgcej tereny komunikacji oznaczone
symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 1KR, 2KR i KP.

§2.
1.Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowigcej tre$é niniejszej
uchwaty, oraz w czesci graficznej w skali 1:2000, stanowigcej zatgcznikinr1,2,3i4 do
tejze uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.
2.Integralng czescig uchwaty sg ponadto:
1) zatgcznik nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych



gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

2) zatgcznik nr 6 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zapisane w formie elektronicznej.

§3.
Uzyte w uchwale okreslenia uzyto w nastepujacym znaczeniu:

1) dach ptaski - dach (stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktdorych
kat nachylenia nie jest wiekszy niz 12°;

2) dach stromy -jezeli z ustalen szczegotowych dla terendw nie wynika inaczej, to jest
to dach jedno, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale 25° - 45°, przy czym dla elementéw potaci dachowych
takich jak naswietla, swietliki i lukarny dopuszcza sie inne spadki;

3) dojazd - istniejgcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek lub obiektdw;

4) elektrownia stoneczna —instalacja odnawialnego zrodta energii wykorzystujaca do
wytworzenia energii elektrycznej energie promieniowania stonecznego bez limitu
mocy;

5) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujgca
dopuszczalne potozenie zewnetrznych krawedzi budynkéw, zewnetrznych
krawedzi skrajnych modutéw paneli elektrowni stonecznejizewnetrznych krawedzi
skrajnych modutéw magazyndw energii - sytuowanych na dziatce budowlane;.
Linia zabudowy nie dotyczy: podziemnych czesci obiektow budowlanych,
uzbrojenia technicznego dziatki i innych urzadzen budowlanych;

7) OZE - skrét okreslenia ,,odnawialne zrédta energii”;

8) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawczych oraz
inne obowigzujgce przepisy;

9) przeznaczenie podstawowe —jedyne lub przewazajace przeznaczenie terenu;

10)przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
uzytkowania (lub dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

11)przeznaczenie uzupetniajagce - przeznaczenie dopuszczone na warunkach
ustalonych planem;

12)RAL - system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako
RAL CLASSIC, stuzgcy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéow
powszechnie stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie barwy sktada sie z



napisu "RAL" i czterech cyfr z ktérych dwie pierwsze oznaczajg grupe odcieni, a
dwie kolejne doprecyzowujg barwe z katalogu;

13)stopien pokrycia panelami fotowoltaicznymi — stosunek sumy powierzchni rzutu
poziomego paneli fotowoltaicznych, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu
poziomego tych paneli do powierzchni dziatki budowlanej;

14)symbol terenu — symbol literowy lub Lliterowo-cyfrowy przypisany terenowi
wyznaczonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktérym litery okreslajg przeznaczenie
podstawowe terenu, a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposrdd innych o tym
samym przeznaczeniu podstawowym;

15)teren — teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi;

16)uchwata - niniejsza Uchwata Rady Gminy ltowo-Osada.

84.
. Ustalenia tekstu uchwaty oraz ustalenia rysunku planu obowigzuja tagcznie, w zakresie
okreslonym uchwata.
.Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) symbole literowe lub literowo-cyfrowe okreslajgce podstawowe przeznaczenie
terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi;
6) strefa ograniczen w lokalizowaniu zabudowy od granicy lasu;
7) elementy zagospodarowania oraz kompozycji urbanistycznej: szpaler zieleni
izolacyjnej;
8) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
.Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenow
§5.

.Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu

oznaczaja:

1) PEF -teren elektrowni stonecznej;
L —teren lasu;
KDL - teren komunikacji drogowej publicznej - drogi lokalnej;

)
)
4) KDD -teren komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowej;
) KR -teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

)

KP —teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.



2.W ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektéw
i urzadzen budowlanych zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie poszczegdlnych
nieruchomosci lub catosciterenu, w szczegélnosci: obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej w tym stacji transformatorowych i stacji meteorologicznych, ekranéw
akustycznych, hydrantéw, dojsé i dojazddéw, placéw, parkingdw, Sciezek rowerowych
oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz ustalen
niniejszego planu.

3.Jezeli wynika to z ustalen szczegoétowych planu, w ramach terenu elektrowni
stonecznej dopuszcza sie realizacje magazynu energii, budynku biurowego z
zapleczem socjalnym na potrzeby personelu elektrowni, a takze budynkéw
garazowych i gospodarczych na potrzeby prowadzonej dziatalnosci gospodarczej - z
uwzglednieniem ustalen szczegétowych planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§6.
Budynki nakazuje sie sytuowac zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§7.
Ustalenia w zakresie wysokos$ci zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — wedtug przepiséw szczegdtowych dla terendw
z zastrzezeniem pkt 2;

2) nie ustala sie maksymalnej wysokosci zabudowy dla obiektow z zakresu tgcznosci
publicznej.

§8.
Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
1) dla pokry¢ dachéw stromych:

a)zakaz stosowania innych barw niz szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy),
RAL7035 (jasnoszary), RAL 7040 (popielaty pirytowy), bragzy - RAL 8004 (brazowy
miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019 (brgzowy szary), RAL 8023
(brgzowy pomaranczowy), czernie — RAL 9005 (czarny gteboki), RAL 9006 (srebrny
aluminiowy), RAL 9007 (srebrny ciemny), czerwienie - RAL 3005 (bordowy sredni),
RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009 (czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony
burgundzki) z zastrzezeniem lit. b,

b)dopuszcza sie naturalng kolorystyke materiatdw budowlanych dla dachéw
stromych w przypadkach gdy pokrycie dachu jest wykonane z dachdéwki
ceramicznej, blachy miedzianej lub blachy ocynkowanej niemalowanej;

2) dla pokry¢é dachow stromych wykonanych z dachéwki ceramicznej, blachy
miedzianej i blachy ocynkowanej (bez powtoki malarskiej) — zakaz stosowania
powtok malarskich zmieniajgcych naturalng barwe materiatu;

3) dladachow ptaskich — bez ograniczen;



dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zétcien (RAL1013,
RAL1015) szarosci (RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele
(RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastrzezeniem pkt
5,6i7;

dopuszcza sie abytacznie do 30% powierzchni elewacji budynkéw stanowity barwy
zastrzezonych znakéw firmowych;

zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegty (silikatowej, betonowej,
klinkierowej itp. surowcow mineralnych), niebarwionych oktadzin wykonanych z:
drewna, kamienia, ceramiki, szkta oraz powtok galwanicznych lub ich imitac;ji;
zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§9.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

w celu ograniczenia emisji zanieczyszczenh do atmosfery, do ogrzewania budynkéw
oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nakazuje sie stosowac urzadzenia,
rozwigzania techniczne i technologie zapewniajgce zachowanie dopuszczalnych
przepisami pozioméw emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem
przepisow § 16 ust. 6i 7;

ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 214 Zbiornik Dziatdowo oraz Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, w celu ochrony gleb, wodd
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem, nakazuje sie
utwardzanie lub uszczelnianie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, wtym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla
srodowiska wodnego, w taki sposéb, aby uniemozliwi¢ przedostawanie sie tych
zanieczyszczen do wdd i do ziemi.

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego;

nakazuje sie zagospodarowanie terendw oznaczonych symbolami PEF w sposdb
umozliwiajgcy migracje matych zwierzat;

granice stref ochronnych zwigzanych 2z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zwigzanymi z lokalizacjg urzadzen
wytwarzajgcych energie z OZE pokrywajg sie z liniami rozgraniczajgcymi tereny
oznaczone symbolami PEF;

w celu ograniczenia poziomu hatasu w srodowisku, dopuszcza sie lokalizacje
magazynu energii wewnatrz budynku hali jezeli wynika to z przepiséw
szczegbtowych planu lub stosowanie rozwigzan niekubaturowych ograniczajgcych
oddziatywanie akustyczne, w szczegolnosci ekranéw akustycznych;



7) nakazuje sie urzadzenie wskazanych na rysunku planu szpaleréow zieleni
izolacyjnej:

a) poprzez wykonanie kompozycji roslinnej z zastosowaniem roslin gatunkow
rodzimych sadzonych w formie rzedow, szpalerow lub zywoptotow, z
zastosowaniem zieleni niskiej, m. in. krzewinek, krzewéw i pnaczy oraz zieleni
wysokiej, m. in. drzew,

b) urzadzajac szpaler zieleni izolacyjnej nakazuje sie zapewnienie min. 50%
udziatu roslin gatunkoéw zimozielonych.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej
§10

1. Ustala sie granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych nr AZP

36-60/30, AZP 36-60/31 i AZP 36-60/32.
2.Na obszarze stanowisk, o ktérych mowa w ust .1 obowigzujg przepisy odrebne z

zakresu ochrony zabytkdw oraz postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§11.
1. Uktad przestrzeni publicznych obszaru planu tworzg tereny komunikacji drogowej
publicznej:
1) teren drég lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL;
2) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD, 2KDD;
2.W granicach pasa drogowego drog wymienionych w ust. 1 nakazuje sie stosowac:
1) jednolity kolor i materiat do realizacji chodnikdw;
2) jednolity kolor i materiat do realizacji zjazdéw na przylegajgce posesje;
3) zharmonizowanie kompozycji roslinne;j.
3. Zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu
§12.
1.Ustala sie granice strefy ograniczen w lokalizowaniu zabudowy od granicy lasu w
odlegtosci 12 m od lasu lub gruntéw lesnych — oznaczone na rysunku planu.
2.W strefie 12 m od lasu lub gruntéw lesnych z przepiséw odrebnych wynikajg
ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe
zwigzane z odlegtoscia od lasu.



§13.
1.W granicach planu wystepuje napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego
napiecia wraz z pasem technologicznym — oznaczone na rysunku planu.
2.W otoczeniu linii elektroenergetycznej sredniego napiecia wystepuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
3.Dopuszcza sie mozliwos¢ skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych na
podstawie przepisow odrebnych.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§14.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 1 ha, z wyjatkiem:
a) dziatek pod drogi,
b)dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalna
powierzchnie dziatki ustala sie na 5 m2;
2) minimalna szerokos$é frontu dziatki: 35 m, z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalny front dziatki ustala sie na 3 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi, z ktorej
planowany jest gtéwny wjazd na dziatke:
a)nie mniej niz 85°i nie wiecej niz 95°, chyba, ze z ustalen szczegotowych dla terenu
wynika inaczej,
b)dopuszcza sie kat w przedziale nie mniej niz 45°inie wiecej niz 135° przy tworzeniu
tréjkatow widocznosci i placéw do zawracania.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i systemu
parkowania
§15.
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) drogi lokalne oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL, drogi dojazdowe oznaczone
symbolami 1KDD i 2KDD, drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 1KR, 2KR oraz
droga pieszo-rowerowa oznaczona symbolem KP, stanowig uktad komunikacyjny
obstugujacy tereny objete planem, zapewniajac powigzanie komunikacyjne terenu
planu z siecig zewnetrzng;

2) naterenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie wydzielenie i realizacje
dojazdow do obstugi dziatek budowlanych, przy spetnieniu nastepujgcych
wymagan:

a) minimalna szerokos$é dojazdu: 6 m,
b)dla nieprzelotowego dojazdu (zakonczonego “Slepo”) nakazuje sie realizacje
placu manewrowego umozliwiajgcego dostep pojazdom ratownictwa do



wszystkich obstugiwanych przez dojazd dziatek budowlanych, przy czym wymiary
placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz10 mx 10 m;
zasady obstugi parkingowej: nakazuje sie realizacje minimum 1 miejsca
parkingowego na 1 elektrownie stoneczng;
realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami
§16.

1. Pod budowe sieci i urzadzen:

1)

przeznacza sie tereny drog publicznych oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDD,
2KDD, tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 1KR, 2KR oraz teren
komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony symbolem KP;

dopuszcza sie realizacje nowych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej poza
ciggami publicznymi w taki sposdb, aby zminimalizowa¢ mogace wystapic¢ kolizje
z istniejgcg lub projektowanag zabudowag i zagospodarowaniem terenu z
wytaczeniem mozliwosci realizacji sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na
terenach laséw oznaczonych symbolami 1L i 2L.

.Ustalenia dla systemu wodociggdéw i zaopatrzenia w wode do celéw bytowych,

gospodarczych i przeciwpozarowych:

1)

2)
3)

1)

2)
3)

zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem
planu, a w przypadku braku warunkéw technicznych przytgczenia do sieci — na
podstawie przepisow odrebnych;

minimalna srednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 90 mm;

rozmieszczenie hydrantdw zapewniajagcych mozliwosé intensywnego czerpania
wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustalenia dla systemu kanalizacji i odprowadzania $ciekdw:

nakazuje sie odprowadzenie Sciekdw za posrednictwem sieci gminnej, a w
przypadku braku warunkéw technicznych przytgczenia do sieci dopuszcza sie
stosowanie rozwigzan indywidualnych na podstawie przepiséw odrebnych;
minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw ttocznych - 63 mm;

minimalna $rednica nowobudowanych przewoddw grawitacyjnych - 200 mm.

.Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wdd opadowych i

roztopowych:

1)

wody opadowe i roztopowe z zastrzezeniem pkt 2 nakazuje sie zagospodarowac na
dziatce budowlanej inwestycji przy czym:
a)wody deszczowe i roztopowe nakazuje sie odprowadzaé do ziemi lub zbiornikdéw
retencyjnych i zagospodarowacé na powierzchni biologicznie czynnej dziatki,



b)wody deszczowe i roztopowe przed wprowadzeniem do ziemi nakazuje sie
doprowadzi¢ do parametrow wymaganych przepisami;

2) w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, wody deszczowe i roztopowe z
nawierzchni utwardzonych drég, placéw i parkingdw dopuszcza sie odprowadzacé
do kanalizacji deszczowe;.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej
rozdzielczej lub z instalacji wykorzystujacych OZE;

2) nakazuje sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych jako podziemnych linii kablowych z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku gdy stosowanie podziemnych linii kablowych jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadnione, dopuszcza sie stosowanie linii napowietrznych;

4) ustala sie odbior wyprodukowanej energii przez system elektroenergetyczny.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggéw ze stacjg gazowa zlokalizowang poza
obszarem planu - na podstawie przepiséw odrebnych;

2) minimalna srednica nowobudowanych sieci:

a)dla niskiego cisnienia —32 mm,
b)dla sredniego cisnienia—40 mm.
7.Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego - nakazuje sie realizacje nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.
9.Wymagania systemu gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami z zakresu

utrzymania czystosci i porzadku w gminach oraz z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11
Przepisy szczegétowe dla terenow
§17.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2PEF, 3PEF:
1) przeznaczenie podstawowe terenu —teren elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynek biurowy z zapleczem socjalnym,
b) budynki garazowe i gospodarcze,
C) magazyn energii;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a)dopuszcza sie lokalizacje instalacji wykorzystujgcej do wytworzenia energii
elektrycznej energie promieniowania stonecznego bez limitu mocy,
b) maksymalny stopien pokrycia panelami fotowoltaicznymi: 80%,
c)maksymalna powierzchnia zabudowy budynku biurowego z zapleczem
socjalnym: 120 m?,



d)maksymalna powierzchnia zabudowy budynku hali przeznaczonej do
umieszczenia magazynu energii, o ktérej mowa w §9 pkt 6: 900m?,
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynku biurowego: 7 m,
— dla budynkow garazowych i gospodarczych: 6 m,
— dla budynku hali magazynu energii: 9 m,
— dla masztéw, stupdw i pozostatych obiektéw budowlanych: 16m,
b)forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynku biurowego: dachy strome,
— dla budynku hali magazynu energii oraz budynkéw garazowych i gospodarczych:
dachy strome lub dachy ptaskie,
c) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,03,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 1%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej—20%;
5) na terenie oznaczonym symbolem 3PEF znajduje sie strefa ograniczen w
lokalizowaniu zabudowy od granic lasu, gdzie obowigzujg ustalenia §12;
6) na terenie oznaczonym symbolem 3PEF wyznaczono szpaler zieleni izolacyjnej,
gdzie obowiazujg ustalenia §9 pkt 7;
7) naterenach 2PEF i 3PEF znajduje sie linia elektroenergetyczna sredniego napiecia,
gdzie obowigzujg ustalenia §13;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z §14;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 ha;
10)obstuga komunikacyjna: za pomoca drég potozonych w obszarze planu.

§18.
Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PEF, 4PEF, 5PEF i 6PEF:
1) przeznaczenie terenu —teren elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: magazyn energii;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a)dopuszcza sie lokalizacje instalacji wykorzystujgcej do wytworzenia energii
elektrycznej energie promieniowania stonecznego bez limitu mocy,
b) maksymalny stopien pokrycia panelami fotowoltaicznymi: 80%;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw garazowych i gospodarczych: 6 m,
— dla masztow, stupéw i pozostatych obiektéow budowlanych: 12 m,
b)forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych dla budynkéw garazowych i
gospodarczych: dachy strome lub dachy ptaskie,



c) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,03,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 5%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej—20%;
5) na terenach oznaczonych symbolami 4PEF i 5PEF znajdujg sie strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego, gdzie obowigzujg ustalenia 810;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z §14;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 ha;
8) obstuga komunikacyjna: za pomocg drdg potozonych w obszarze planu oraz poza
granicami planu.

§19.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami L1iL2:
1) przeznaczenie terenu - las;
2) zakaz zabudowy.

§ 20.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL:

1) przeznaczenie terenu —teren drogi lokalnej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych:
- dlaterenu 1KDL: zmienna od 11,6 m do 14,1 m - zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu 2KDL: zmienna od 10 m do 12,3 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

§ 21.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD:
1) przeznaczenie terenu —teren drogi dojazdowej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu 1KDD: zmienna od 9,8 m do 9,9 m — zgodnie z rysunkiem planu,
- dlaterenu 2KDD: zmienna od 8,7 m do 9 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 5%.

§ 22.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR i 2KR:
1) przeznaczenie terenu —teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosc drogi w liniach rozgraniczajacych:



- dlaterenu 1KR: zmienna od 5 do 15,7 m - zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu 2KR: 5m - zgodnie z rysunkiem planu,
b)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 5%.

§ 23.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP:
4) przeznaczenie terenu —teren komunikacji pieszo-rowerowej;
5) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
6) wskazniki zagospodarowania terenu:
c) szerokos$¢ zmienna od 2,7 do 4,9 m — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 5%.

Rozdziat 12
Stawki procentowe do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem planu
§ 24.
Stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie w wysokosci 30%.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe
§ 25.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy ltowo-Osada.

§ 26.
Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy ltowo-Osada.

§ 27.
Uchwata wchodziw zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.



