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WPLYNELO Itowo-Osada, dnia 30 czerwca 2025 r.

DN!@piniamﬁnfsq%_Sk%gg, Whioskéw i Petycji z posiedzenia z dnia 30 czerwca 2025 r., w sprawie

rozpatrzenia wniosku dotyczacego projektu Zintegrowanego planu inwestycyjnego elektrowni
Nr 5502? Podpis .d..eceee slonecznych w miejscowosciach Sochy i Bialuty

Dnia 30 czerwca 2025 r. podczas posiedzenia Komisji Skarg Wnioskow i Petycji, w skladzie:
Przewodniczacy Komisji Jézef Malecki, cztonek Joanna Bystra oraz cztonek Kamil Kucki spotkali sie
z przedstawicielami firmy Sonnedix Poland, bedgcej autorem wniosku o przystgpienie do
Zintegrowanego planu inwestycyjnego dla elektrowni stonecznych w miejscowosciach Sochy i Biatuty.
Na przedmiotowym posiedzeniu przedstawiciele firmy zaprezentowali korzysci wynikajace z lokalizacji
takiej inwestycji na terenie Gminy lfowo-Osada. W trakcie dyskusji poruszono kwestie miedzy innymi
wylaczenia gruntéw rolnych z produkeji, warunkéw przylaczenia do sieci energetycznej, konsultacji
spolecznych lub negocjacji z wiascicielami dziatek sasiadujgcych z przedmiotowa inwestycja jak
rowniez z lokalng spolecznoscig, sposobu rozwigzywania ewentualnych sporéw i sprzeciwéw
spofecznych, zabezpieczenia interesow i praw wiadcicieli sasiadujacych terenéw, korzysci i niekorzysci
(szkod) dla lokalnej spotecznosci, oddziatywania przedsiewziecia na lokalng spotecznosé, florg i faune,
walory estetyczne krajobrazu, jak réwniez zaburzenie tadu przestrzennego. W zwiazku poruszeniem
ww. tematow oraz przekazanymi danymi Komisja dokonata analizy pozyskanych informacje.

Najwazniejsza w ocenie Komisji korzyscig wynikajaca z realizacji projektu ZPI jest produkcja
zielonej energii co wpisuje sig¢ w szeroko rozumiang ochrone srodowiska i aktualng polityke panstwa.

Dodatkowymi korzysciami wynikajgce z realizacji takiego projektu, sa dochody gminy z tytutu
podatkow, a dokfadnie wplyw 986 400 zl rocznie, z podatkéw od gruntu oraz 311 900 zt rocznie,
z podatkow od budowli.

Podczas posiedzenia Komisji poruszono kwesti¢ warunkéw przylgczeniowych dla odbioru
wytworzonej energii. W odpowiedzi uzyskano informacje, iz firma nie posiada warunkéw
przylaczeniowych, co w przypadku dlugotrwatego oczekiwania na takie warunki stanowitoby
utrudnienie realizacji takiego przedsigwzigcia, jednoczesnie powodujac blokade funkcjonalng gruntow
— omawiany grunt nie bedzie mogt stuzy¢ celom rolniczym z powodu trwalej zmiany przeznaczenia
i fizycznej obecnosci infrastruktury jak réwniez nie begdzie mogt spelniaé swojej nowej funkcji
(produkcji i eksportu energii elektrycznej) z powodu braku infrastruktury przylaczeniowej. W zwigzku
z powyzszym Komisja musi podkresli¢, iz brak zabezpieczonych mozliwosci przylaczeniowych jest
istotnym ryzykiem, ktére mogltoby doprowadzi¢ do sytuacji, w ktorej znaczaca powierzchnia gruntow
w Sochach i Biatutach zostanie trwale zablokowana dla efektywnego wykorzystania, zaréwno
rolniczego, jak i przemystowego.

W ocenie Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji z posiedzenia z dnia 30 czerwea 2025 r. omawiany
projekt zostal sporzadzony bez uprzednich konsultacji z mieszkancami wsi sgsiadujgcych
z przedmiotowg inwestycja, ktorzy odgrywaja kluczowa role w ksztaltowaniu lokalnej przestrzeni
i otaczajgcej ich infrastruktury. Zdaniem Komisji projekt ZPI dla przedmiotowe] inwestycji powinien

by¢ wykonany po przeprowadzeniu wstgpnych konsultacji z mieszkancami i wlascicielami terenow



sgsiadujgcych z inwestycja, w celu ,zbudowania” akceptacji spolecznej i rozwiazania potencjalnych
Sporow jeszeze przed zlozeniem projektu ZPI.

Podezas sporzadzania ww. wniosku w ocenie Komisji odniesiono si¢ wylacznie do interesu
Jjednostki, nie zwrécono uwagi na interesy wiascicieli gruntéw sgsiednich i ich rozwoju w niedalekiej
przysztosei. Lokalizacja wielkoobszarowej infrastruktury fotowoltaicznej na wskazanych terenach
spowoduje ogromng utrate wartosci dzialek sasiadujacych z dang inwestycja. Dodatkowo powstanie
takiej zabudowy przemystowej spowoduje ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terendw sgsiadujacych z omawiang inwestycja.

Bardzo waznym tematem poruszonym na spotkaniu okazata sie kwestia wylaczenia z produkeji
rolnej ok. 88,25 ha. Obszary te byly dotychczas przeznaczone gfownie pod rolnictwo, w tym rolnictwo
intensywne na glebach sredniej jakosci i dobrych (Biatuty) oraz pod rolnictwo ekstensywne na glebach
stabych (Sochy), zgodnie z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
1 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, Oznacza to, ze w takich
przypadkach cata powierzchnia gruntéw rolnych, na ktérej ma byé zlokalizowana farma fotowoltaiczna,
podlega wylaczeniu z produkeji rolne;.

Dodatkowo Komisja zwrécila uwagg na obnizenie waloréw estetycznych krajobrazu w poblizu
wsi Biatluty, Dzwierznia, Sochy oraz Szczepka. Nalezy podkresli¢, iz tereny Gminy Howo-Osada
potozony jest w granicach obszaru funkcjonalnego ,,Zielone Phuca Polski”, W niedalekiej odleglosci od
przedmiotowych przedsiewzieé znajduja si¢ enklawy o wysokich walorach przyrodniczych, tj.:
Rezerwat przyrody , Swiniskie Bagno™ oraz fragment Zbiornika retencyjnego ,,Zimnocha”. W zwigzku
z faktem, ze technologia budowy farm fotowoltaicznych jest nowa, oddzialywanie takiej instalacji na
srodowisko nie sa do konca zbadane. Skutki odzialywania inwestycji na elementy przyrody, zaréwno
ozywionej jak i nie ozywionej mogg byé zaréwno krétko Jjak i dlugofalowe.

Ponadto, w ocenie Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji lokalizacja takiej inwestycji na terenach
rolniczych spowoduje zaburzenie tadu przestrzennego, ktory definiuje takie uksztattowanie przestrzeni
ktére tworzy harmonijna calo$¢ oraz uwzglednia w  uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spofeczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy powyzej 50 kW traktowana Jjest jako
inwestycja produkcyjna a realizacja jej na duzych powierzchniach wprost zalicza sie do zabudowy
przemystowej. Taka zmiana charakteru uzytkowania terenu z rolniczego na przemystowy jest
fundamentalnym zaburzeniem istniejacego fadu przestrzennego. Utworzenie takiej instalacji wizualnie
i funkcjonalnie zmieni charakter krajobrazu, nawet Jesli ZPI zawiera zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego oraz przewiduje zielen izolacyjng.

Ze wzgledu na zlozono$¢ przedstawionego projektu realizacji inwestycji Komisja na
posiedzeniu z dnia 30 czerwca 2025 r. nie zajeta stanowiska w przedmiotowej sprawie i pozostawita do
dalszej weryfikacji.

Przewodniczacy Komisji

Jozef Maltecki




9 E\Iﬁ})%o@sada, dnia 22 wrze$nia 2025 1.
=0 1ot Q
T4 a7 '
nioskow i Petydji z posiedzenia z dnia 22 wrzeénia 2025 r., w sprawie
DNIA  PHIGWHEBe fozpatrzenialwniosky dotyczacego projektu Zintegrowanego planu inwestycyjnego

elektrgwni stonecznych w miejscowosciach Sochy i Biatuty

URZAD GMINY |EOWO-OSADA
SE ‘;Ié § %TA? 5 AT
Opinﬁ'a omisji Skarg;

FlL L -
NrbH15 PoKiomisyi--Skarg;- Wilioskow i Petycji na posiedzeniu z dnia 22 wrzesnia 2025 r., w skladzie:

Przewodniczacy Komisji Jézef Matecki, cztonek Joanna Bystra oraz cztonek Kamil Kuckj ponownie
przeprowadzita analize zebranych materiatéw w sprawie rozpatrzenia wniosku dotyczacego projektu
Zintegrowanego planu inwestycyjnego elektrowni sfonecznych w miejscowosciach Sochy i Biatuty.

Podczas posiedzenia Komisji podjeto temat trwajacego procesu sporzgdzania projektu Planu
ogdlnego dla terendw gminy Itowo-Osada, w ramach ktérego umozliwiono mieszkaficom
I whascicielom gruntéw skladaé wnioski do niniejszego projektu, nastepnie w ramach procesu
Opracowywania projektu zostang przeprowadzone szeroko rozumiane konsultacje spoleczne nad
rozwigzaniami zastosowanymi w przedmiotowym projekcie, jednoczegnie dajac mozliwo$¢ skladania
wnioskéw i uwag do przedmiotowego aktu planowania przestrzennego. Opracowywany projekt Planu
ogdlnego wskaze strefy, na ktdrych bedzie mozliwoéé lokalizowania m.in. urzadzen do wytwarzana
energii ze zrodet alternatywnych. W przypadku omawianego projektu ZP1, Komisja przypomniata, iz
przedmiotowy projekt inwestycji zostat sporzgdzony bez uprzednich konsultacji z mieszkancami wsi
sgsiadujacych, ktérzy odgrywaja kluczowa role w ksztaltowaniu lokalnej przestrzeni i otaczajacej ich
infrastruktury. Zdaniem Komisji, projekt ZPI dla tak duzej inwestycji, powinien by¢ wykonany po
przeprowadzeniu wstepnych konsultacji z mieszkaficami i whascicielami terendw  sgsiadujacych
z inwestycja.

W' ocenie Komisji, przedmiotowa inwestycja powinna by¢ realizowana na terenach
zdegradowanych, przeznaczonych do rekultywacji, na gruntach o marginalnej klasie bonitacyjnej.
Lokalizacja przedmiotowej inwestycji na gruntach IV klasy bonitacyjnej w obrebie Biatuty, ktéra jest
Jedng z wartosciowszych klas na terenie gminy, jest ogromnym zagrozeniem w przypadku wytaczenia
ich z produkgji rolnej.

Komisja podziela stanowisko przedstawione przez Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi
Departamentu Spraw Ziemskich pt. "Wyjasénieniu Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi, w sprawie
dotyczacej budowy elektrowni fotowoltaicznej w kontekécie obowiazujacych przepisow ustawy z dnia
3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i lesnych”, w ktérym poruszono temat inwestycji
polegajacych na budowie -elektrowni fotowoltaicznej, lokalizowane na duzych powierzchnia,
0 zainstalowanej mocy elektrycznej powyzej 50 kW, ktérych nie mozna zaliczy¢ do inwestyeji
o charakterze rolniczym, ale o charakterze produkeyjnym. Zgodnie z § 3 pkt 1 ppkt. 54 rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) systemy fotowoltaiczne, zlokalizowane na duzych
powierzchniach, wprost zaliczane sa do zabudowy przemystowe;. Przepis ten odnosi sie bowiem do

"zabudowy przemystowej, w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowej".




Jednoczesnie Komisja podtrzymuje stanowisko Warmiﬁsko—Mazurskiej Izby Rolniczej, ktora
W pismie z dnia 13 grudnia 2024 ¢ wystapita do Waijtow, Burmistrzéw, Prezydentéw miast j gmin
wojewodztwa warminsko-mazurskiego, zwrdcila uwage na pilng potrzebe uwzglednienia zaréwno
W planach ogélnych jak i w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ochrone obszaréw
uzytkowanych rolniczo, wnoszac Jjednoczesnie o przemyslane i zréwnowazone wprowadzanie zmian
W przeznaczeniu gruntéw rolnych, ktére stanowia podstawe produkcji kazdego rolnika.

Przy rozpatrywaniu niniejszego wniosky Komisja wzigla pod uwage rowniez stanowisko
Podsekretarza Stanu Ministerstwa Klimatu i Srodowiska z dnia 13 marca 2024 r. w sprawie
uwzglednienia gruntéow przeznaczonych pod zalesienia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, majgc na celu realizacje Krajowego Programu Zwiekszenia Lesistogci.

W ocenie Komisji kluczowa kwestig jest ryzyko spelnienia warunkéw przylaczeniowych, ktére
mogg doprowadzié¢ do sytuacji, w ktérej powierzchnia ponad 88 ha gruntéw zlokalizowanych na terenie
obrebu Sochy i Bialuty zostanie trwale zablokowana zaréwno dla wykorzystania rolniczego, jak
i przemystowego.

Komisja Skarg, Wnioskow i Petycji nadal pragnie podkreslic mozliwosé negatywnego
oddzialywanie przedmiotowej inwestycji na $rodowisko., W materiale Ministerstwa Rolnictwa,
podkreslono stanowisko Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie, w ktérym skutkiem
eksploatacji farmy fotowoltaicznej jest zacienienie gruntu pod panelami stonecznymi, co nastepnie
moze przyczyni¢ sie do zaniku rodlin swiatlolubnych. Technologia budowy farm fotowoltaicznych

nadal jest nowa a oddziatywanie takiej instalacji na $rodowisko nie Jest do korica zbadane.

Wobec przedstawionych informacji odnosnie realizacji niniejszej inwestycji, zastosowania

wymaganych technologii i rozwiazan, Komisja negatywnie opiniuje przedm iotowy wniosek.

Przewodniczacy Komisji




