Uchwata Nr ...............
Rady Gminy Itowo-Osada

Z2dnia .oooviiiiiiiiiiiiiiiiinan, r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Itowo-Osada w obrebie geodezyjnym Wierzbowo, dziatka nr 15/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22023 poz. 40 z pézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 poz. 977 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Itowo-Osada, Rada Gminy Itowo-Osada, uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Itowo-Osada
w obrebie geodezyjnym Wierzbowo, dziatka nr 15/1, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,1 ha.
3. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

4. Plan stanowi zmian¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Biatuty,
Brodowo, Chorap-Purgatki, DzZwierznia, Gajowki-Mansfeldy, Itowo-Dwukoty, Janowo-Pruski,
Mtawka, Sochy, Wierzbowo przyjetego uchwatg Nr X/99/2003 Rady Gminy Itowo-Osada z dnia
15.12.2003 .

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr LXX/472/23 Rady Gminy Itowo-Osada z dnia 21 grudnia
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy [fowo-Osada w obrebie geodezyjnym Wierzbowo, dziatka nr 15/1.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zatacznik Nr 1 do
uchwaty i obowigzuje W nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) wymiarowania wyrazonego w metrach

5) przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terenow elementarnych
o okre§lonym przeznaczeniu.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajace z przepisow odrgbnych:

1) potozenia w zasieggu glownego zbiornika wod podziemnych nr 214 "Dzialdowo"
i nr 215 "Subniecka Warszawska",

2) potozenia w zasiggu aglomeracji (§ciekowej) Itowo-Osada,



4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, 3 maja charakter
informacyjny.

5. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zalacznik Nr 2 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatacznik Nr 3 do uchwaty.

7. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen w planie nie
ustala si¢: zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej, terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie
audytu krajobrazowego lub planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i obszarow
wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

2) teren — obszar o okre$lonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczenie uzupelniajagce —  przeznaczenie, ktére moze  wspotwystepowaé
Z przeznaczeniem podstawowym, ale nie moze uniemozliwiaé jego realizacji w odniesieniu
do dziatki budowlanej. Nie moze narusza¢ przepisow odrgbnych w szczegolnosci
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

4) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$ okresla przebieg
granicy pomiedzy terenami o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ sytuowania $ciany
budynku od linii rozgraniczajacej terenéw komunikacji lub innych terenow,

6) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie zasad wspolzycia spotecznego, a takze standardow jakosci Srodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem U — teren ustug.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg
ustaleniami  zasad ksztaltowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu.



2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegdtowymi planu dotyczacymi
terendw elementarnych i przepisami odrgbnymi.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych $ciang bez okien i drzwi
w strone granicy dziatki budowlanej w odlegtosci 1,5m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych

4. W ramach jednego zamierzenia budowlanego ustala si¢ zastosowanie jednolitej kolorystyki
potaci dachowych.

5. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody.

1. W granicach planu nie wystepuja formy ochrony przyrody, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych dot. ochrony przyrody.

2. Zabudowe nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych dot. ochrony przed
hatasem i drég publicznych, ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo planu z terenami
komunikacji drogowej.

3. Ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych niepowodujacych zagrozen
dla $§rodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

4. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska.

5. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska
za wyjatkiem infrastruktury technicznej stanowigcej inwestycje celu publicznego.

6. W granicach planu zakazuje sie lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,

2) zakladow stwarzajacych zwickszone lub duze ryzyko wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

3) zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z:
— zlomowaniem pojazdow,
— skupem ztomu,
— gospodarka odpadami.

7. Obszar w granicach planu polozony jest w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych,
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty. Na przedmiotowych terenach ustala si¢ zakaz dziatan
powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych oraz innych dziatan zagrazajacych
zanieczyszczeniu wod podziemnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1. Tereny ustug, oznaczony symbolem: 1U.
1) Przeznaczenie: ushugi.
2) Przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.



3) Przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu, ustugi handlu wielkopowierzchniowego, ustugi
rzemies$lnicze, ustugi turystyki, ustugi gastronomii.

4) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji: budynkow gospodarczych, garazowych oraz obiektow
malej architektury.

5) Minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,01.

6) Maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,6.

7) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

9) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m.

10) Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2.

11) Zadaszenia budynkow nalezy ksztalttowa¢ w formie symetrycznych dachow dwuspadowych
0 kacie nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 25°-45°. Dopuszcza si¢ dachy plaskie.

12) Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowg, nadbudowe, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie =z warunkami
ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

13) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: Min. 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug. Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

14) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej: 900 m?2.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio)
wlasciwe przepisy budowlane.

3. W granicach planu podziatly nieruchomos$ci na dziatki budowlane powinny spetnia¢ warunki
okreslone dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ustaleniami planu.

§ 8. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. W granicach planu, w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego
napigcia, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrgbnych. Przy realizacji zabudowy, zagospodarowania, nasadzen zieleni, nalezy stosowac
odpowiednie odlegtosci od sieci wynikajace z przepiséw odrebnych i norm branzowych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejacych linii napowietrznych niskiego napigcia na
podstawie wlasciwych przepisow odrgbnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W granicach obszaru planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych obowiazkowego
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.



1. Dla terendéw w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjna oraz powiazanie
z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez uktad droég publicznych i droég wewngtrznych
zlokalizowanych poza granicami planu a bezposrednio przylegtych do jego obszaru.

2. Migjsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach przedmiotowych dziatek budowlanych.

3. W granicach planu:

1) Zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowac
poprzez przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociagowe;j.

2) Ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w  sposOb
uwzgledniajacy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreSlonymi
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie
hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwos$¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych.

3) Ustala si¢ odprowadzanie $Sciekéw przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekow znajdujacej si¢ poza granicami planu.

4) Ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny
przed nadmiernym sptywem wod opadowych i roztopowych.

5) Wody opadowe z dzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sgsiednich.
Alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami
prawa wodnego ibudowlanego. Wody opadowe z placow utwardzonych idrog nalezy
odprowadza¢ po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) Dopuszcza sie lokalizacje sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej SN i nN i urzadzen elektroenergetycznych na terenach
w granicach dziatek budowlanych z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow
budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz w sposob
niekolidujacy z przeznaczeniem terenu i nie zmieniajacy przeznaczenia terenu.

7) Ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nN stosowanie
infrastruktury liniowej w wykonaniu kablowym.

8) Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN w granicach dziatek budowlanych
z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia
terenu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9) Ustala siec mozliwo$¢ skablowania istniejacych linii napowietrznych niskiego i $redniego
napiecia 15kV na podstawie wlasciwych przepisow odrgbnych.

10) Dopuszcza si¢ dostosowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej do zwigkszonego
poboru mocy.

11) Dopuszcza si¢ uzupelnianie zasilania zabudowy w energi¢ elektryczng wytwarzang przez
mikroinstalacje odnawialnego zrodta energii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12) W przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi  ustala ~ si¢  mozliwos¢  przebudowy  tych  urzadzen
elektroenergetycznych na zasadach i zgodnie z przepisami odrebnymi.

13) W zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ wyposazenie budynkéw w urzadzenia o wysokiej
sprawnos$ci, ktore przy wytwarzaniu energii cieplnej nie beda powodowaly przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.



14) W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
a) wywoz odpadow na sktadowisko odpadéw zlokalizowane poza granicami planu,

b) sposob zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. utrzymania
czystosci i porzadku w gminie

§ 11. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W granicach planu nie ustala si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie, teren oznaczony symbolem 1U ustala si¢ jako lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terendow i obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214
"Dzialdowo" oraz nr 215 "Subniecka Warszawska".

2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach Aglomeracji Itfowo-Osada ustanowionej przepisami
odrebnymi dot. gospodarki $ciekowej. W graniach Aglomeracji Itowo-Osada odprowadzanie $ciekow
wyltacznie do sieci kanalizacji sanitarne;.

§ 13. W graniach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustalenia dotyczace stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. Ustala si¢ stawke procentowg sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 1%.

§ 15. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Itowo-Osada.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ILOWO-OSADA
W OBREBIE GEODEZYINYM WIERZBOWO, DZIAtKA NR 15/1
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ItOWO-OSADA SKALA 1 . 1000

L3 Granica planu
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Oznaczenia:
== == Granica planu

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A Nieprzekraczalne linie zabudowy

/—— Wymiarowanie wyrazone w metrach

Przeznaczenie:

- teren ustug

Oznaczenia i informacje wynikajgce z przepiséw odrebnych:
Obszar znajdujacy sie w granicach zatgcznika potozony
jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 214 "Dziatdowo" i nr 215 "Subniecka Warszawska"
Obszar znajdujacy sie w granicach zatgcznika potozony
jest w zasiegu aglomeracji (Sciekowej) Itowo-Osada

uktad wspotrzednych: PL-2000 Strefa VII
zrodto map zasadnicznych: Powiatowy Osrodek Dokumentacii
Geodezyjnej i Kartograficznej w Dziatdowie




Zalacznik Nr 2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Itowo-Osada postanawia, co
nastepuje:

1. Do projektu planu nie wniesiono uwag na etapie konsultacji spolecznych.

2. W granicach planu nie wystepuja zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W przypadku zaistnienia koniecznosci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy
istniejacych sieci infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywac
si¢ bedzie w trybie przepisow o finansach publicznych w oparciu o budzet gminy lub $rodki
zewngtrzne z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania
przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisOw odrebnych, w tym wynikajacych
z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym

4. 3. Zgodnie z § 11 ust 2 w planie teren oznaczony symbolem 1U ustala si¢ jako lokalizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepisow o finansach
publicznych stosownie do mozliwosci budzetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy



Zalacznik Nr 3

do uchwatly Nr ................
Rady Gminy Ilowo-Osada
p4Le |11 U

]

Zatacznik 3.xml

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
w postaci cyfrowej.

Przewodniczacy Rady Gminy



Uzasadnienie do uchwaly Nr ......................... Rady Gminy Itowo-Osada
zdnia ....coooeeveveennne 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ilfowo-Osada w obrebie geodezyjnym Wierzbowo, dzialka nr 15/1.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), tj.:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w § 4, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w § 5, oraz
parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 7.

walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy.

wymagania ochrony przyrody i Srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan
wprowadza ustalenia w tym zakresie w § 6 .

W obszarze planu nie wystgpujg prawne formy ochrony przyrody, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Dodatkowo w §10 okreslono zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng (w tym, zaopatrzenie
w wode oraz odprowadzanie S$ciekdw) z uwzglednieniem wymagan ochrony S$rodowiska
i przyrody.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej -
W granicach planu nie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie
przepisow odrgbnych.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — Plan nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje
rozwigzan architektonicznych dla potrzeb o0so6b niepelnosprawnych w tym iloSci miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;
walory ekonomiczne przestrzeni — Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego
tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest
sporzadzany. Jednak zawarte w ustaleniach szczegbtowych, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

prawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego Wwyznaczajg granice korzystania
z nieruchomosci, migdzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu
docelowo nie przewiduje si¢ terené6w i obiektow spelniajagcych potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego — plan obejmuje tereny przeznaczone pod zabudowg ustlugowa
z przeznaczeniem na budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej, co przetozy si¢ na bezpieczenstwo
mieszkancow.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwos¢, w ramach uzupelniajgcego sposobu
zagospodarowania terenow, realizacj¢ sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;.
zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej — organ
sporzadzajacy plan zapewnit udzial spoleczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego



wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego 1 prognozy oddzialywania na $rodowisko, umozliwienie
sktadania wnioskow, przeprowadzenie konsultacji spotecznych oraz zorganizowanie publicznej
dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w formie spotkania otwartego oraz
indywidualne konsultacje z projektantem planu w formie online.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sga zgodne
Z oczekiwaniami mieszkancow w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Itowo-Osada.

Dotychczas Wojt Gminy Ifowo-Osada nie dokonat analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy,
dlatego nie jest mozliwa weryfikacja zgodnoS$ci planu miejscowego z przedmiotowa analizg.

W trakcie procedury planistycznej, w ustawowo okreslonych terminach, do planu nie wplynety
whnioski oraz uwagi.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstal po przeprowadzeniu pelnej procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada
on niezbedne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania
funkcji obszaru oraz zachowania w jego granicach tadu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoze oddziatywania na srodowisko”
wymagane odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Itowo-Osada niniejszej uchwaty jest

uzasadnione.
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